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A PAESAGGIO

Art. 1 Area forestale

L'area forestals inserita nel piano a titolo indicativo @ soggettas alle
legislaziont forestali federale e cantonale.

Art. 2 Zona agr*imla

La zona agrncola comprande in particolare le zone circostanti i1 nuclieo del
villaggin. Sono ammesse solo utilizzaziond inerenti all’attivitd agricola

Art. 3 Territorio senza destinazione specifica

11 territorio senza destinazione specifica comprende tutte ie ares por le
quali 11 F.FPA. non prevede aobietiivi particolsri di utilizzazione o di
protezione.

2 L'uso di questo territorio & soggetto alle disposizioni dellart. 24 LPT o
della relativa legislazions cantonale d'applicazione.



Art. 4 Zona di protezione del nucleo

La zona di protezione del nucleo comprends tre settori distinti 2 ciog:
- la fascia divisoria tra il nucleo e piazza Fantana

- 13 fa

3acia sul Tronte sud del nuclea tra le costruziont e la strada
;:a.snn_maie

- la fascia ad est del nucleo tra e costruzioni e 1a zona agqricola

In queste zope sono escluse nuove costruzioni principali. Sono ammesse

Ccostruziond di caratieres accessorio in reiazame all'utilizzazione esistente

come depositi per attrezzi da giardino o simili oppure piccole costruzion
camg grill, pergole, ad esclusione delle piscine.

| corpi garages sono esclusi,

L'andamenio morfologico del terrenn deve essere salvaguardato.

b in particolare (fronte sud del nucleo)

Nella I‘ascia sul fronte sud del nucleo (dal mapp. 32 al mapp. 171} sono in
qenerale escluse plantagioni di alberi ad allo fusto.

Etczz‘om possono essers ammesse alla condizione che le stesse non
ostacoling gli squarci visuali sul fronte del nucleo sia da posizione
ravyicinata (strada comunale tratts C-C) sia da posizions pig lontana
{sirada cantonale per Melano; basso Ceresio)
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Art. 5 Zona di prolezione del paesaggio e dei
monumenti PAT

La zong di protezione del paesaggio comprende tuita la zona circostante i)
nucleo ad eccezione della zona di protezione del nuclea & dei monumenti.
La destinazione di tale zona deve rimanere prevalentemenie agricola. Oltre
3 guanto stabilite dalle norme di PR art. 40 (PA2: mantenimento
delVandamento morfologico del terreno, divieto di posa di Vinze asres 2 di
qum;e ad alta tensione in particolare, di impianti di risalita) valgono ls
seguenti dmpscmam

DY costruz mm esistenti™

- le trasformazion trambiamenm di destinazione) non sono ammesse
- te costruzioni esistenti non possono in generale essere ampliate

- riatiamenti con ampliamenti po:sono gsgere eccezionalmente conces
sole se gl stessi sono indispensabili per  la can‘imuamt}ne
dell'utilizzazione attuale alle seguenu condizioni:

- 28 dal profilo volumetricoe non of 3ia un'alierazione ﬁen‘uupetto pazsaggisticn in generale s
delle caratteristiche di zons libera in paticolare & c¢id secondo la vista da almens due punt
determinanti: Chiesa i 3. Yigitis e lungo 1a cantonale per Melano

- sz 3 tratta di edifici destipatl 3 residenza primaris & qualora la crescits dell’economia
domastica 1o richieda appure per Vadatlamenio della stessa o requisiti corrizpondenti a standard
normali 41 vita

- =& 31 tratts di edifici adibiti ad uso agricolo qualora sussistano delle neceszita di migliorie par
aszicurare 1a continuitd dell attivita lavorativa

c) nuave costruzioni

Muove costruzioni non sono ammesse salvo quelle di caratterse agricolo.

{1 tatto dovra essere a falde con la copertura in coppi.

A titole sccezionale, nel caso in cul non esistono soluzioni alternative,
s0n0 amimessi anche corpi garages di servizio alle abitazioni esistenti. In
tal caso valgono le disposizioni inerenti agli adifici accessort.

La nuove castruzioni dovranno integrarsi nell'aspetio passaggistico dal
luogo.



Art. 6 Vegetazione da conservare

La vegetazione da conservare comprande la vegatazione pregiata (di alto
fusto in particolare) indicata nei diversi mappali 2 segnatamente a piazza
Fontana, nelle zone di protezions del nucleo tra la piszza ad il nuclen
{mapp. N. 101 e sul fronte sud del nuclen (mapp. 84, 1131

song proibiti tutti gli interventi che pofrebbers dannequiare o
compromatierna Ja vista

Fer gll interventi di manutenzione & richiesta 1a notifica,

Art. 7  Piantagioni di mascheramento

Comprendono le piantagioni (8 filare) a nord del nuclea come slemento
naturale marcanie la divisione ira spazio costruito del nucleo e la nuova
Zona editicata di Cassina.

£ istituito un vincolo di piantagione di assenze sempre-~-verdi sub-alpine 8
mediterranes a favore del Comune, cui spetta anche la manutenzione.

Art. 8 Punli di vista

Ppunti di vista pio importanti segnalati sul piano sono quelli lungo 1a
strada comunale a Tencella (da cui si gqode una vista sul nucleo e sulla zona
di 5. Vigilio) & a Cassina (lungo 11 pedonale di progetio) da cui si gode una

¥i31a sul nuclieo, sul basso Ceresio 2 sulla zona di 5. Yigilio.

“Nelle direzioni di vista degli squarci visuali non polranno essers
effettuate delle piantagioni e cinte che potrebbero ostacolare 1a wista. In
particolare sui mapp. 344 e 248 e sul mapp. 371 sono asciusi plantagioni

di alto fusto,
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Art. 9  Monumenti storici

Come monumento storico 2 indicata Ta Chiesa Parrocchiale dei S8 Witale
ad Agata (M. 2). Trattasi di un monumento che ha valore posizionale come
elementn costitutive di piazza Fontana con un'importanza storica ed
artistica di alcune sue componenti come 11 campanile, altare magqore,
ali atfreschi e gli stucchi del presbiterio e degli altari laterali e la statua
dells Madonna

Art. 10 Costruzioni significative

a) in generale

Le cos truv’am‘ signiticative indicate sul piano comprendono guegli edifici
in cul si riscontrane delle carattaristiche particolari come le componenti
architettoniche, 1 contenuti artistici, il valore posizionale ed ambientale.

b} in particolare

Deve eszzere salvaguardata ta struttura interna ed esterna dell’edificio
i 59£ ondo 11 principia di un restauro conservativo.

' valgono in particolare le disposizioni delle schede progettuali {vedi DO

- settorz 3) e segnatamente:

M3 - Mapp. H. 142

Edificio situato nella parte probabilmente pid antica del nucleo. 31 affaccia su una corte sd est &
54 un vicole ad avest,
Al piano & da seqnalare un affresco iscritto nell'elenco dei monumenti storici,
51 pud riconoscers un valore architettonice, artistico, di testimonianza ed ambientals.
_ E' proposto 11 mantenimento della struttura esistente {sia interna che e°?ern3} dell'edificio &
seqnatamante 1a conservazione deqli acressi

#. 4 - HMapp H. 6

Edificin a simmetria centrale della prima meta del XX, secole.

Ua notare la facciata neoclassica iscritts nell'elenco dei monuments storici.

Si pud riconoscers, oltre che un wslore architettonico ed artistice, un notevole walore
pusizionale ed ambientale in quanto edificio che delimita lo spazio di piszza Fontana.

5i propone i1 mantenimento della struttura esistente (sia interna che esterna dell'edificio) &
seqnatamente 1s conservazione dells faccista sulls piazza
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H5 - Mapp. H. 128

Trattasi di un edificio che ha assunt Ta sua forma attusle ng) secolo scorso.

Presenta un corpo a pianta -rettangolars, ¢ 3 plami, con un avsnearpe g sud 4 forma
zemicircolare a 2 piani con finestrs ad srco in contiquita & con un bassorilisvo di stuces sulls
parte meridionale iscritto nell'elenca dei onymenti storic.

31 pud riconoscers un valars architettonico, artistico ed ambientala.

3t prapone 13 conzarvazione della struttura interne ed esterng dell'edi ficia.

H.6 - Mapp. M. 67

Edificio sul fronte nord del nucleo con un caratieristico porticate. :

Corpo aggiunto a nord che dovrehhe e3sere eliminate. Sulla facciata sud o'é un affresco ton
sornies di stucco, iscritto nell'alenco dei monumenti storici.

51 propone i1 mantenimento della struttura attusle (con eventuale elimi razione del corpo syl lato
nord nel caso di una ristrutturazione dells zona tramite 'ampliamento degli edifici esistenti con
la creaziene di una corte. Vedi anche zone dove ¢ ammessa una variazions dells val urnetrial.

I porticsto dovrebbe sssere ri priztinato e 1'affresco restaurato.

#. 7~ Mapp. H. 84

Edificio con faceiata nesclassics che caratterizza il fronte sud del nuclen.

31 pud riconoscere un valore architettonico, ambientsle ed artisting,

3 propone 11 mantenimento della struttura intarma =d esterna. In particalare sul lato ovest
dowra essers risperto Varco in sostituzione dell'apertura come elemento simmetrico al fronts
nord.

M.8 - Mapp. H. 1007101

Tipici edifici contigui Tungo gii elementi viabili generatori delledificazione del nucleo, 5§ pud
ricomoscers un valore posizionale {vicino alls piszzetia trisngolare davanti sl Munici pin) ed
attistice {affreschi murali e nicchia murata).

51 pud notare che Ja struttura dalla facciata (dimensione e distribuzione della apertura} 1o s
viscontra, frequentemente ri petuta, neqli altri edifici del nuclen.

31 propone i1 mantenimento della struttura interna ed ssterns ed in particolare 11 ripriztine

re
“dela nicchia murata ed i) restaure degli affreschi. La sporgenza della gronds deve essere adattats

311 allineamenti predominanti deqli edifici contigui.
La Taccista a sud deve essere restaurata, recuperandons gli elementi arigingli

H.9 - Mapp. 4. 18

fecchio lavatein distro all'edificio sede delle PIT sulla piazza. Ds notare 1o strutturs
architettonica pregevele con i1 tetto con travaturs a timpano in legno che copre la vasca in
dranito appoggiandosi su due colonne in qranito da uns parte,  su una mursturs in pietrs
intonacata con nicchie verso Vinterno, dall'altra.

51 pué notare un significate srehitettonico ed ambizntale.

31 propone il ripristine della pavimentazione s sud-ovest con passereliain aranits 2 canale per
V'atqua a vista pure in granits.

3idovrebbe eliminare 1a ri nghiera lungo 1a strads a nord-est



M. 10 - Mapp. N 153

Edificio formante i1 frente sud del nuclee del XX, secolo, di notevols mole, 3 forma quadrata, con
cortile interne.

3i pud riconescers un valore ambientale {fronte del nucles & cortile interne) ed architettonics
{ facciate simmetriche, loggisti & porticati).

3 propone i1 mantenimente della struttura originaria sia interna che esterna {con eliminazione
del garage 3 nord sulla contrada)

H.11 ~ Mapp. 8. 1197 H. 12 - Mapp. ¥. 10

Edifici con walore posizionale (elemento di chiusurs del frente ad owest del nucleo) ed
architettonico {facciate simmetriche, aperture caratteristiche o particolart dominanti el
nclend. ‘

51 propone 1] mantenimento dells struttura interna od esterna.

Art. 11 Cappelle

Syl plano sono indicate 4 cappelle ed in particolare quella in piazza
Fontana a forma di edicola che figura iscritta nell’elenco dei monumenti
storici e ciog:

- mapp. 18 {piazza Fontana)

- mapp. 10 {a contatio con la strada comunale)
- mapp. 10 {all'interno del giardino)

- mapp. 77 {all’estremo est del nuclen)

Le cappelle sono protette in considerazione dei contenuti artistici,
architettonici ed ambientali.

Art. 12 Fontane e sarcofaghi

Sul piano sono indicate le principali Tontane ed i sarcofaghi {in numero di
S5 di epoca romana  utilizzati come vasche delle fontane e niu
precisamente in corrispondenza dei seguenti mappali:

- M. 10 (FS - piazza Fontana)
- M. 97 (FS - interno nuclen)
-M 4t {F - interno nucleo)

|

- Mo 104 (FS - interno nucleo)
- M. 77 (F5 - astremo est nuclen)

Le fontane sonc protette in considerazione del loro valore storico.
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Art. 13 Corti

Sul piano sona indicati gli spazi adibiti a corti (di proprietd privata)
annesst aghi edificl. Gl stessi dewono essere salvaquardati. La loro
pavimantazione pus essera di 2 tiph:

- in acciotinlato aventu lmente combinato con fastra i beola in base ad
un disegno che siointegri in modo organico sia con lo spazio pubblico
contiguo sia con le esigenze i insarimanto ambientale con i {abbricati
circostants

- in lastre di beols disposte a fasce parallele della larghezza di 20-50 ocm.

Art. 14 Piazze

Sul piano sono indicate le piazze pubbliche pid importanti e cioé piazza
Fontana (PZ1), la pilazzella davanti al Municipio (P72) & le piazze
all'estremo est del nucleo (PZ3).

Le stesse dovranno essere pavimentate con acciottolato eventualmente
combinato con lastre di beola secondo un disegno che sottolinei il rapporto
ambientale con 1o spazio costruito circostante.

L'arreds ridotto al minimo dovrd essere previsato in un progetio di
dettaglio.
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Art. 15 Muridicinta

La demolizione dei muri tradizionali che concorrono a definire egli spagzi
stradali, delle piazze e delle corti private @ in generale proibita; sona

ammesse eccezioni per 1a formazione di accessi pedonall, 1a cui necessita
e oggettivamente dimostrata.

I nuovi muri di cinta devona in generale essere di 2 tipi:
- a muratura piena intonacata fino ad un'altezza di 2.50 m}

- a muratura piena intonacala sormontata de uns inferriata fino ad
un'aitezza complessiva di 2.50 ml

sono in agni caso escluse le opere di cinta con siepi, reti metalliche o di
plastica, lasire di eternit o di Tibra di vetro o di aliri materiali sintetici.



B. ZONE

Art. 16 Zona residenziale semi-intensiva R2-0.4

Per 1a zona residenziale semi-intensiva R2-0.4 {mapp. 51 walgono e
aguenti dizposizioni: -

- ubicazione degli edifici principal oAl di fuori delle zope rcon

]
Vescluzions delle costruzioni
~indice di sfruttamento 04

- altezza massima edifici (misurata 750 ml
sy tutte le facciate)

‘ - digtanza da confine S 300 mi
2 - distanza dalle strade <400 ml

- tetin -8 falde




Art. 17 Zona nucleo del Villaggin

1.7.1. Dofinizione e crifteri generale d'intervento

1. La zona nucleo del villaggio comprenda futte Te zone seghate sul pians
con colare marrohe.

Sona ammasse trasformazioni, riattamenii e ricostruzionm di edifici
stenti

2
231

Oftre at reguisiti richiesti daHa LE, Te domande i costruzione del
nuclen dovranno essere provyisis;

- di plani di rilievo in scala 1:50, distinti dai piani 41 progatio

- di prant di dettaglio 1:20 del progetio di interventn (gronds, finestre,
lnggiati, ecc)

- in caso di edificio in contiguita, del riliavo delle facciate degli edifici
contigui

- i una documentazions fotografics a colori dells situazione esistente o
tutte 12 facciate

H Mumicipio pud concedere una deroga alla documentazions allegata alla
domanda di costruzione precitata in accordo con le competenti autorita
cantonali.

4 6 interventt nel nuclec dovranno esssprﬂ “x:mmrmi al  criter
dintagrazione seconds 1 principi della LPT {art. 3}, sia adattandoli allo
stile delle costruzioni esistenti, sia adottando amuzmm archiiettoniche
modarng di qualita.

= I generale non sono ammessi gii aumenti di volumetria in orizzontale

gh‘ innalzamenti, salvo accezioni particolari nel rispetto de ‘,mer

‘integrazione menzionati nel capoverss proedente. In tal caso of si dovrd

31@@;3?& aght silingamenti preesistenti delle gronde e dei colmi degli
ci contigul.

BoIn generale sono proibite le demoliziond degli edificy principah 2 1o
L svuntamento generale degli edifici.

'M}‘:, o e

R




7. Per i1 cambiamento 41 destinazione (irasformazioni di sialle in
abitazioni) val jono e stesse disposizioni che per gli edifici adibiti ad
abitazione.

g 11 tetto deve essere a falde ad in coppi di laterizio naturale.
I canale di gronda deve essere in rame o lamiera verniciata in marrone,

9. 5on0 ammessi | zequenti tipi dintonaci:

- intanseo civile z‘?’?}“z?f"qm‘fﬂn abbia, calce idraulica ed una percentuals
minima di cementio; tinteggio al minerale o con acqua di caloce; ammessa
anche Vesecuzione con i) sottofondo isolanta

- lmlanscao ©ivile con csfve spents mischista ad inerti dells regiéne;
tintengio al minerals o con acqua di calce

- manaca rwsiioalavorato alla cazzuola con calee idraulica 3 coloraziona
chiara, mischista caon inerti dells regione (colore ncra)

= ansce 8 resapialng compasizions come per intonaco rustico
Sono in ogni caso esclusi gli intonaci plastici ed i1 tintegqio a dispersions.

Per gli edifici destinati all'abitazione s contatto con i percorsi padonali
pubblici interni principali {tratte d-d; e-e; 1-1; g-0) & sul fronte sud de)

ciod
nuclen & Dbbhqatwm B mtonm‘:a civile.

I Municipio pud richiedere una prova-campiona degli intonaci,
Sono riservati i casi particolari.

[T Municipio pud concedere una deroga alle prescrizioni precitate in
“accordo con 1e competenti autorita cantonali.

10, In genaerale i moduli dells finestre e delle porte definiti al ¢ opy. 17.2 -
p.1 nonché la loro distribuzione in verticale devono essere rispettati. Sono
rizervati i casi particolari.

Le chiusure devono easers previsie o con getosie a lamelle, o ferratine
oppure con alementi interni.

Ll scossetti devono essere o in granito riquaﬁrﬁm oppure nel casi
particolari di materiale simile utilizzato per i balconi come elementi in
cemento bocciardato.
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11, Le distanze per ricastruzioni ad ampliamenti sono cosi stabilite:

YR30 un fondo aperto - 1.50 ml oacanfine
verso un edificio senza aperture D300 ml o in contiguita
verso un edificio con aperture - 400 ml

2. La contiguita delle facciate indicets sul plano deve essers
zalvagquardata o ripristinata.

IJ) ity

P23 LiHdminazione esterna dave essere prevista con semplici lampads ad
incandescenza. La posa di insegne dowra  essere  prey umwmnwn’m
autorizzata dal Municipin

Il Municipio pud conceders una deroga alle prescrizioni precitate in
acecordo con e r‘umpmf*nt} autorita cantonali.

td Gl edifici secopdari (corpi di carattere accesorio di dimensioni
ridotie) possono essere:

- demoliti =& cio ha per s
|

po 18 sa in avidenza & la valorizzazione
degli edifici principali nelle vic

co
e vicinanz
- ricostruiti secondn e caratteristiche  yolumetriche deli'edificio
pragsistenta ai in hase glle disposizioni i caratters
estetico-architetioniche generali e particolari per gli edifici principali
nel hucleo in scala proporzionalmente ridotta

- riattati alle condizioni dal ;::ur‘?o precedenta

15. Per 12 costruzioni significative valgono 1 disposti del presents articols
in generale e le disposizioni dell’art. 10 in particolare



1.7.2. Elementi architetionici

del sistema viario contiguo

V. Mageii ad siiinaameanta galla Tingsire

Per Te aperture sulle facciate a o mhﬁg con 1 percorsi pedonali pubbiici
interni principali (tratte d-d; e- ;g9 2 sul fronte sud del nucleo in
generale valgono i seguenti mndu} :

- piano terreno S T0/80 om - 1104120 omooppure 50-80 om
- | piano CE0S90 om - 1805170 om

I plano S BOS30 om - 1507180 om
- H1. piano SB0/90 cm - 1204120 com

Par casi particolar 1 potra adottare anche un modulo pm;}or"’mmip 3
quello menzionato.

Si dovra tendere all'allinsamento in verticale delle sperture

Eccezioni per altre aperture (tipo, dimensione ed allineamenti in verticala)
Zoho ;:u_e contro ammesse su tulte 1e altre facciate nel caso in cuf =siste
un bisogno oggettivo per ragioni di illuminazione dei lecali, che 1o stes:
non sia risolvibile in altro modo ed alla condizione che cid non si
deturpante daﬁi caratiere architettonico della facciata e de] suo rapporto

ambientale con gli immediati dintarni.
2. dngamernis reide dal tatio (vedi piano allegato a pag. 17)

L'orientamento delle falde, illustrato sul piano allegato, ha caratters
indicativa

I colmo deve in generale essere orientato parallelamente all'andamento
I Tabbricato.

La pendenza deve essere i1 pid possibile uguale a quella esistente ed sl
mazsimo adatfata a quella degli edifici contigui in caso di ampliamento.

MNon sono ammesss aperture fuori dal piann dells falda del tetto ed in
particolare ghi abbaini,

Per 1'edificazione al mapp. 168 Vandamento deve essers pravisto parallelo
i strads comunate g sud del nuclen,
a faﬁ iata deve perd essere mantenuto.

endR A 1!
JUINDY
—



Sordiest (Wadi piano allegato a pag. 17}

I porticati indicati sul piano devono essers in lnea di principio
salyaguardati = ripristinati nella loro struttura, Tisionomia & materiali
originari.

4. Laggrsdd (vedi piano allegato a pag. 17)

t loggiati indicati sul piano devono essere in linea i principio
salvaguardati e ripristinati nella loro struttura, fisionomia e materiali
originari. Essi pozsono tutlavia venir chiusi da vetrate. In tal caso vanno

rizpetiate ls sequenti disposiziont:

- 10 spazio del loggiato non pud essere alterato da muri divisori intemi

- 1a velrata deve chiudere i1 loggiato su tutto 1o sviluppo delle aperture

(l')
CD

- 1a velrata deve re applicata sul fito interno del muro di facciata

@1 - 1a divisiong della supeficie velrats deve sssers realizzats con profili
possibilmente sottily; e parti apribili devono esgsere realizzate con ante

apribili normalmente (non sono ammesse ante scorrevoli).

| loggiati possono essere eccezionalmenie chiusi qualors esigenze di
utitizzo degli spazi abitativi non permettano altre soluzioni. In i3l caso
devonn essere sostituiti con aperture secondo 1 moduli & 1e carstierizstiche
di distribuzione sulle facciate corrispondenti al piang in cui 21 sopprima il
loggiato.

Muovi loggiati possono essere realizzati tenendo conto deqgli allinegamenti
storici e delle preesistenze nelle immediate vicinanze.




o

5. Farrsrze @ helcons (vedi piano allegato a pag. 17)

L'ubicazione delle terrazze 2 dei balcond indicati sul piano allegato ha
caratiere indicativo. Gl stessi devono in generale essere salvaquardsti e
ripristinati nella loro strutturs, fisionomia 2 materiali originali.

Muoye terrazze soho escluse.

ssere realizzali a r:undwmnp che lg lunghezza del
baleone JtHPl Dnatu aH emgma apertura & cui e riferito.

Sono pertantin esclusi balconi che collegano 2 aperture anche direttaments
contigue. L'altezza dei balconi dal campo siradale {percorsi pedonall
all'internn del nuclen) deve essere di almeno 4.30 mi.
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C. PIANO DEL TRAFFICO

Art. 18 Traffico

sul piano del traffico sono specificati gl interventi previsti per il
servizio di dettaglio dei fondi e cioé:

- 1a strada cantonals

- la strada comunale

- | percorsi pedonali comunali
- 1 posteggi comunali

- le piazze comunali

Le costruzioni possono sorgere a confine della rete dei percorsi peddnali
interni allia zona NV. '

Sui percorsi pedonali interni al nucleo € prioritario il traffico pedonale.
N traffico veicolare sard disciplinato in base alle direzioni di marcia, ai
confinanti ed ai periodi di utilizzo per carico e scarico.

Le piazze ad i percorsi pédanaﬁ interni alla zona NV dovranno essere
previsti con una pavimentazione in acciottolato eventualmente combinata
con lastre di beola e secondo un disegno specifico.

Fanno eccezione gli accessi secondari laterali che possono essere pravisti
con altra pavimentazione.
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D. PIANO DELLE ATTREZZATURE ED EDIFICI DI INTERESSE
PUBBLICO

Art. 19  AP-EP

La zona risarvata par AP-EP comprende i sedimi destinati a:

= SIEITSNE OF Mrlaresse pubhiico (Comuna)

- Qiardina pubblico soprs ed attorno al rifugio pubblic
- giarding pubblico ed area disponibile "Valletta”

- Cimiters con 'ampliamenta

- parco-giochi bambini esistente

ey A 3 am o, oo P, P ~ Y i x
- G0 OF wplaresss piliniicn (Coming)

- layatoio
- stabile ex-asilo con sede PTT
- Municipio

- Proteziona Civile (PC)
- magazzino comunale

- Fllrasralure 7 inlarasse pubiiica (377 Frli)
nessunn

= BIIFICT T iniarasse puthiics (alivi £F5ii)
- Chiesa Parrocchiale
- Cass Parrocchiale

- - L0oP
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E SERVIZI TECNOLOGICI

Art. 20  Acquedotio, canalizzazioni

Mel piano dei servizi tecnologici, di carattere indicativa, & definita 1a rete
dell'acquedoito esistente e quella delle canalizzazioni ssistenti g di
progetin.



[I. PARTE: ZONA S. VIGILIO - SALZA
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A.PAESAGGIO

Art. | Area forestale

L'area forestale inserita nel piano a titolo indicativo & soggetta alle
legislazioni forestali, federale e cantonale.

Art. 2 Zona agricola

La zona agricela comprende in particolare i terreni sulla collina di Salza
ed ai piedi dell'Oratorio di S. Vigilio. Sono ammesse solo utilizzazioni
~inerenti all'attivita agricola.

Art. 3 Territorio senza destinazione specifica

111 territorio senza destinazione specifica comprende tutte le aree per le
quali il P.PA. non prevede obiettivi particolari di utilizzazione o di
protezione.

2. L'uso di questo territorio & soggetto alle disposizioni dell'art. 24 LPT &
della relativa legislazione cantonale d'applicazione.
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Art. 4 Zona di protezione del paeaggio ¢ dei monumenti
PA2

51 tratta dei prati, dei vigneti e dei frutteti sulla collina di Salza e di S,
¥igilio 11 cui spazio libero, l'andamento morfologico e l'utilizzazione
agricola devono essere salvaguardati @ complemento del bosca,
dell'Oratorio di S. Yigilio e della nuova edificazione.

Non & ammesso nessun tipo di costruzione.

Art. 5  Zona con esclusione delle costruzioni

Comprende e zone all'interno del comprensorio edificabile, che potranne
essere utilizzate sia dal profilo agricolo {vigneti, campi, frutteti) sia
come giardini annessi alle abitazioni.

Fiantagioni ed alberi di alto fusto di latifoglie sono ammessi solo se d
specie indigene in armonia con le componenti cromatiche del paesaggio del
luogo.

Piantagioni di sempreverdi sono ammesse (anche di specie non indigene)
solo per opere di cinta.

Art. 6 Vegelazione da conservare

. L8 vegetazione da conservare & costituita dal bordo del comprensorig
baschivo.

[T limite del bosco deve essers conservato sia nel suo andamenta che nells
componenti arboree.



Art. 7 Puntidi vista

ﬂ Il punto di vista pid significativo & quello davanti alla Chiesa di S, Yigitia
i ed & salvaguardato dalla zona di proteziona del manumento e dal
disciplinamento dell'utilizzazione nella zona edificabile contigua ad est.

CArt. 8  Monumento storico

11 monumento stom‘cq_ indicato sul piano & 1a Chiesa di 5. Vigilio (N. 1),




B. ZONE

Art. 9 Zona residenziale semi-estensiva-RZ2-0.3

Mella zona residenziale semi-estensiva (R2) sono possibili costruzioni alle
condizioni dell'art. 54 delle norme di PR,

Qltre a guanto stabilito  nelle norme di PR, per 1 mapp.
533~ Sﬂcj 535-557-558-559 valgono le sequenti disposiziont:
s

~ Torientamento del fabbricato dovrd seguire i1 piu possibile la
configurazione naturale del terrens

- Junicazione dovra essere tale da armonizzarsi con gli  edifici
preesistenti nelle immediate vicinanze e fuori dalle zone con esclusione
delle cosiruzioni

- le volumetrie degli edifici esistenti non potranno essere modificati nel
loro sviluppo in verticale e pertanto le quote dell'altezza dei fabbricati e
del colmo attuali non possono essere superate.

Art. 10 Zona residenziale speciale RS

Nella zona residenziale speciale (RS) sono ammessi edifici di caratters
residenziale con attivitd commerciali o artigianali non moleste.

Nltra s quanto stabilito nelie norme di PR valgono le seguenti dispasizioni:
2k 7

- ai mapp. 3185-391-300-400 possono essere realizzati complessivamenta

4 aedifici principali umcah nei perimetri di costruzione indicati nel piano;

I'altezza della gronda & fissata alla quota di 313 ms.m,; :

V'edificaziona @ condizionata ad una correzione del hmm di proprieta cosi

come indicata nel piano {vedi pag. 26)

Deroghe al perimetro di costruzione possong essere concesse per
sporgenze di lieve entitd ad eccezione che sulla linea di allineamento



- ai mapp. 383-364 gli edifici principali devono essere ubicati all'interno
del perimetro di costruzione indicato nel piano {vedi pag. 26); ‘
V'altezza della gronda 2 fissata alla quota di 530 m.s.m;

I lunghezza massima della facciata a valle & di 16.00 mi.

In caso di demolizione dell'edificic esistente sul mapp. 383 la
ricostruzione & ammessa solo all'interno del perimetro di costruzione
indicato nel piano

- devono essers rispettati gli allineamenti obbligatori indicati nel piano
{vedi pag. 26)

- la distanza minima tra i fabbricati deve essere di 10.00 mi (corpi
principali)

- per tetti a falde & concesso un supplemento di 2.00 ml alle altezze
indicate come altezza massima al colme

~ 1 posti-auto possono essere ubicati all'interno delledificio principale,
oppure in una costruzione accessoria di dimensioni massime di 7.00x7.00
ml, situata ad una distanza minima di 5.50 m} dalls strada.

Per il resto valgono le norme generali relative alle cosruzioni accessorie.
Deroghe alla distanza dalla strada possono essere concesse solo quando 1a
formazione della costruzione accessoria risuliasse eccessivamente
onerasa o fosse in contrasto con la salvaguardia amhientale

- per guanto riguarda la sistemazione esterna del terrsno valgono le
disposizioni relative alla zona con esclusione delle costruzioni (art. 5).

In ogni caso la sistemazione del terreno degli edifici sulla facciata a valle
non dovra alterare in modo sostanziale I'andamento del terrenc naturale e
non song ammessi muri di sostegno o di cinta.
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C. PIANO DEL TRAFFICO

Art. 11 Traffico

Sul piano del traffico sono specificati gli interventi per i1 servizio di
dettaglio dei fondi ed in particolare:

- i tracciati delis rete siradale
- i postegyi pubblici
- i percorsi pedonali

Le strade sono suddivise:

- zecondo la funzione : colletirici e di guartierse
- secondo la proprieta: Comune o privati

L'esecuzione delle strade private di servizio ai fondi & a carico dei
proprietari secondo le indicazioni del piano.

Per tutti ghi accessi, sia su strade pubbliche che su strade private, valgono
e disposizioni dell’art. 60 delle norme di PR.

E=si possono essere raggruppati fra due lotti contigui.
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| VDH PIANO DELLE ATTREZZATURE ED EDIFICI DI INTERESSE

PUBBLICO

Art. 12 EP

L'area riservata come EP @ il mapp. 566 (Chiesa di 5. Vigilin).

E. PIANO DEI SERVIZI TECNOLOGICI

Art. 13 Acquedotto

I piano dell’acquedotto specifica gli interventi necessari per il servizio di
dettaglio dei fondi.

Le opere sano suddivise a seconda dell'Ente realizzatore: Comune o privati.
I tracciati e le dimensioni delle opere non possono essere modificati se
non in base ad un progetto esecutive.

Art. 14 Canalizzazioni

Sul piano delle canalizzazioni sono specificati ghi interventi per il
servizio di dettaglio dei fondi. _
Le opere sono suddivise a seconda dell'Ente realizzatore: Comune o privati,
I tracciati e le dimensioni delle opere non possono essere modificati ze
non in base ad un progetto esecutivo.

Lanobbio, ottobre 1987/9g




